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Chiquinquira, 30 de diciembre del 2025.

INFORME TECNICO DE PREDIACION BAJO LA CONSERVACION CATASTRAL

Predio ubicado en la direcciéon Lo 6 Mz C VDA CASABLANCA

ESTUDIO INICIAL

1.1. Informacion existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

Nombre del predio. Matricula. Numero Predial Nacional.
Lo 6 Mz C VDA CASABLANCA 072-62929 151760000000000090563000000000
Propietario. Identlflcz_mor_l Nomenclatura. Area de Terreno. Area .

del propietario. Construida.
LEIDY MARCELA
ORTIZ CC 1053333995 é‘j\gg";&,\\fg;\ 84 m2 0 m2
GONZALEZ

Informacion adicional del inmueble.

Informacion cartografica.

. , . Condicién del predio.
El predio objeto de solicitud SI

se encuentra graficamente en Predio formal.
la GDB

Informacién Juridica.

No presenta inconsistencia.

Areas del inmueble.

Segun escritura Segun VUR

Segun SIG

84 m? 84 m?

84 m?2

1.2. Estudio informacion juridica

Se trata de un predio rural que se encuentra identificado con matricula inmobiliaria 072-62929 y
Numero Predial Nacional NPN 151760000000000090563000000000, su actual propietario
segun la escritura publica 1648 del 29 de septiembre del 2023 de la Notaria primera de
Chiquinquira, es LEIDY MARCELA ORTIZ GONZALEZ identificada con cédula de ciudadania

numero 1053333995.

1.2.1.Linderos
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“NORTE, en siete metros (7.00 Mts.), con la calle veinte "A" (C-20 A) ORIENTE, en doce metros
(12.00 Mts.) con el Ilote siete "C" (7-C), POR EL SUR, en siete metros (7.00 Mts.) con lote diez
"C" (10 C) y OCCIDENTE, en doce metros (12.00 Mts.), con el lote cinco "C" (5 C) y encierra"

1.3. Descripcion del predio

El predio objeto de solicitud, identificado en el item 1.1., cuenta con informacion cartografica y
dimensiones del titulo en la base catastral, al cual se adiciona el area de la construccion.

2. DESCRIPCION DEL TRAMITE —Mutacion tercera clase-

Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta la solicitud aportada por el usuario, se concluye que el
tramite que procede es el correspondiente a: Adicion de construccion.

Descripcion tramite: Adicion de construccion
El cual corresponde a una mutacion catastral de tipo: Tercera clase.

Tipo de Visita: Directa.
3. VISITA RECONOCIMIENTO PREDIAL

La visita de reconocimiento predial, es llevada a cabo el dia 22 de diciembre del 2025, en la cual se
visita el predio objeto de solicitud con el fin de conocer la informacion fisica del predio existente en
campo, de la misma se extrae la informacion necesaria que puede ser consultada en la plantilla de
anexos de reconocimiento para la unidad que se realizara adicién de construccion:

Anexo 1: Ficha de reconocimiento

Anexo 2: Croquis
Anexo 3: Anexo Fotografico

3.1. Insumos adicionales

No aplica.

4. DESCRIPCION GENERAL Y ESTADO DEL INMUEBLE
Resultado del analisis inicial del predio junto con la visita de reconocimiento predial, que permite
conocer la realidad fisica del predio y teniendo en cuenta los insumos adicionales, se concluye
que, es procedente la adicion de la construccion referente a los 75 m2.

5. DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS RESULTANTES

5.1. Areas de lote

A 2
AR D) Area de lote (m?) Area de lote (m?)

Matricula Segun Escritura

Publica Segun VUR En base catastral
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5.2. Areas construidas

En la visita de reconocimiento se evidencia una unidad constructiva de uso (01) con area de 75
m2 y un puntaje de 54, correspondiente a destinacion econdmica A (Habitacional).

5.3. Conclusion de areas

El predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072-62929, el area de construccion objeto
de inscripcion catastral es la levantada en campo con metodologia tradicional con GPS, cinta
métrica y registro fotografico, sobre estructura, acabados principales, bafo, cocina y
generalidades constructivas.

6. OBSERVACIONES COMPONENTE ECONOMICO.

Para la liquidacién de avallo catastral, se tienen en cuenta las tablas de liquidacion emitidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC afio 2025. Adicionalmente, se tendra en cuenta el
insumo aportado por el profesional en reconocimiento; se realiza la incorporacién en la base catastral
segun la fecha de la anotacién que referencia la inscripcion de la declaracion de construccion en
suelo propio, la cual es el 20 de octubre del 2023.

Para el calculo del avallio catastral se tendra en cuenta un valor de terreno base de $ 224.721 para
el afo 2025, dado que el predio se ubica en la Zona Homogénea Geoecondémica - ZHG 08. Teniendo
en cuenta lo anterior se realiza el calculo para el afio 2025 y desde el afio 2023 que fue la fecha en
que el propietario solicito la inscripcién de la construccién en la base de datos catastrales;
considerando los incrementos para los avaltos catastrales decretados por el gobierno nacional.

Que de acuerdo a la informacion levantada en campo se concluye la siguiente informacion por
unidades constructivas y uso asi:

Unidad residencial “A” con un area de 75 m?, con un puntaje de 54 y un uso (01).

LIQUIDACION DISCRIMINADA

Tipo de item Area (m?) Valor asignado ($/m?) | Valor Total
Terreno 1 Zona (08) 84 $ 224.721 $ 18.876.564
Unidad A (54) 75 $ 421.645,5386 $ 31.623.415,395
Valor Total $ 50.499.979,39
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DECRETO
2025 3,00% $ 50.499.979,39 $ 50.500.000 1609/2024
DECRETO
2024 4,51% $49.029.106 $ 49.029.000 2311/2023
2023 DECRETO
4,31% $46.913.316 $ 46.913.000 2653/2022

7. OBSERVACIONES PARA COMPONENTE JURIDICO.

FUNDAMENTO FACTICO

Que la sefiora LEIDY MARCELA ORTIZ GONZALEZ identificada con numero de cédula de
ciudadania numero 1053333995, actuando en calidad de propietaria del predio, mediante oficio
radicado bajo consecutivo 20252260000062 de fecha del 26/02/2025, presento solicitud de adicion
de construccion, del inmueble ubicado en el municipio de Chiquinquira del departamento de Boyaca,
registrado bajo Folio de Matricula Inmobiliaria 072-62929 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chiquinquira, adjuntando los siguientes documentos. i) Solicitud; ii) Escritura publica No.
1648 del 29 de septiembre del 2023 de la Notaria primera de Chiquinquira; iii) Certificado de tradicion
y libertad del folio de matricula 072-36267; iv) fotocopia de cedula de la propietaria.

Que, evaluada la documentacién descrita en el parrafo anterior, y teniendo en cuenta la visita de
reconocimiento efectuada el dia 22 de diciembre del 2025, se concluye que es procedente la adicion
de construccion.

INFORMACION CANCELA
NPN 151760000000000090563000000000
NPN ANTIGUO 15176000000090563000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-62929
NOMENCLATURA Lo 6 Mz C VDA CASABLANCA
DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL
PROPIETARIO 1 LEIDY MARCELA ORTIZ GONZALEZ
(]
m.m Alcakdia Municipal de Chiguinguira Calle 17 # TA — 48 CAM Cédigo
: Dane 15178 Codigo Postal 154840 Conmutador 7 28 2531
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TIPO IDENTIFICACION ccC
NUMERO
IDENTIFICACION 1053333995
AREA DE TERRENO m? 84
AREA CONSTRUIDA m? 0
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653 DE 2022) $ 44.000
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311 DE 2023) $ 46.000
AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609 DE 2024) $ 47.000
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760000000000090563000000000
NPN ANTIGUO 15176000000090563000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-62929
NOMENCLATURA Lo 6 Mz C VDA CASABLANCA
DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL
PROPIETARIO 1 LEIDY MARCELA ORTIZ GONZALEZ
TIPO IDENTIFICACION cc
NUMERO
IDENTIFICACION 1053333995
AREA DE TERRENO m? 84
AREA CONSTRUIDA m? 75
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653 DE 2022) $ 46.913.000
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311 DE 2023) $ 49.029.000
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AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609 DE 2024) $ 50.500.000

FECHA DE INSCRIPCION: 20/10/2023.

8. Observaciones generales adicionales.

No aplica.
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
V.B:
Revisé: Juan Camilo Segura | Coordinador técnico
Sandoval catastral AW
Proyecto: JPérez Operador catastral
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